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1. Показатели перспективного спроса на тепловую (мощность) и теплоноситель в установленных границах территории поселения 
1.1 Площадь строительных фондов и приросты площади строительных фондов по расчетным элементам территориального деления 
Планирование развития жилищного строительства осуществляется по принципу достаточности, основанном на резервировании территорий, необходимых для достижения ее проектных параметров и обеспечивающих решение государственных и муниципальных задач. 
При проектировании агломерационной системы для городских и сельских территорий  
в целях формирования единого пространства, с равнозначными по качеству и комфорту условиями проживания, применяется единый показатель жилищной обеспеченности. 
В соответствии с РНГП в Приморском крае значение расчетного показателя средней жилищной обеспеченности по региону составляет: 
к 2020 году – 23,4 кв. м на человека; к 2025 году – 25,6 кв. м на человека; к 2035 году – 30,0 кв. м на человека. 
Уровень жилищной обеспеченности в 2020 году и 2025 году установлен в соответствии  
с Стратегией социально-экономического развития Приморского края до 2025 года, а на 2035 год определен расчетным методом. Согласно РНГП в Приморском крае, с учетом фактически достигнутой жилищной обеспеченности, перспективные расчетные показатели могут быть скорректированы.  
При принятии решений по показателю проектной жилищной обеспеченности на территориях населенных пунктов, входящих в состав Владивостокской агломерации, были проанализированы такие показатели как фактическая жилищная обеспеченность, проектная численность населения, ожидаемый объем выбытия жилищного фонда, сложившиеся темпы жилищного строительства, уровень доходов населения и уровень цен на рынке недвижимости.  
В результате чего, значение проектной жилищной обеспеченности установлено на уровне 25,6 кв. м площади жилых помещений на человека.  
Проектный жилищный фонд рассчитан с учетом численности наличного населения (51,04 тыс. человек). Таким образом, объем проектного жилищного фонда Надеждинского сельского поселения на конец расчетного срока должен составить ориентировочно 1306,6 тыс. кв. м общей площади жилых помещений. Объем нового жилищного строительства в сельском поселении (без учета сноса ветхого и аварийного жилья) составит порядка 914,5 тыс. кв. м общей площади.  
1.2 Объемы потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя и приросты потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя с разделением по видам теплопотребления в каждом расчетном элементе территориального деления на каждом этапе 
Тепловые нагрузки на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение определены на основании климатических условий, а также по укрупненным показателям. Расчеты выполняются в соответствии с требованиями СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», СП 124.13330.2012 
«СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети». Результаты расчета приведены ниже 
(Таблица 1.2.1). 
Таблица 1.2.1–Расчет тепловых нагрузок Надеждинского сельского поселения 
	Наименование теплового источника/застройки 
	Площадь общая,  кв. м 
	Теплопотребление, Гкал/ч 
	

	
	
	Отопление 
	Вентиляция 
	ГВС 
	Сумма 

	Первая очередь (конец 2021 года) 
	

	с. Вольно-Надеждинское 
	

	Жилая застройка 
	535860 
	27,33 
	- 
	5,62 
	32,95 

	Общественно-деловая застройка 
	70836 
	3,85 
	2,7 
	0,08 
	6,63 

	Итого 
	31,18 
	2,7 
	5,7 
	39,58 

	пос. Новый 
	

	Жилая застройка 
	208483 
	10,57 
	- 
	2,24 
	12,81 

	Общественно-деловая застройка 
	72186 
	3,71 
	2,76 
	0,08 
	6,55 



	Наименование теплового источника/застройки 
	Площадь общая,  кв. м 
	Теплопотребление, Гкал/ч 
	

	
	
	Отопление 
	Вентиляция 
	ГВС 
	Сумма 

	Итого 
	14,28 
	2,76 
	2,32 
	19,36 

	пос. Де-Фриз 
	

	Жилая застройка 
	89619 
	4,63 
	- 
	0,94 
	5,57 

	Общественно-деловая застройка 
	33624 
	1,54 
	1,28 
	0,04 
	2,86 

	Итого 
	6,17 
	1,28 
	0,98 
	8,43 

	пос. Западный 
	

	Жилая застройка 
	67673 
	3,49 
	- 
	0,71 
	4,2 

	Общественно-деловая застройка 
	6774 
	0,37 
	0,25 
	0,01 
	0,63 

	Итого 
	3,86 
	0,25 
	0,72 
	4,83 

	с. Прохладное 
	

	Жилая застройка 
	252354 
	13,01 
	- 
	2,65 
	15,66 

	Общественно-деловая застройка 
	127070 
	6,54 
	4,85 
	0,14 
	11,53 

	Проектируемая котельная 
	6000 
	0,41 
	0,24 
	0,02 
	0,67 

	Итого 
	19,96 
	5,09 
	2,81 
	27,86 

	пос. Зима Южная 
	

	Жилая застройка 
	59534 
	3,07 
	- 
	0,62 
	3,69 

	Реконструируемая котельная 
	63898 
	3,28 
	2,44 
	0,07 
	5,79 

	Итого 
	6,35 
	2,44 
	0,69 
	9,48 

	пос. Ключевой 
	

	Жилая застройка 
	98056 
	5,06 
	- 
	1,03 
	6,09 

	Общественно-деловая застройка 
	1945 
	0,1 
	0,07 
	0,01 
	0,18 

	Итого 
	5,16 
	0,07 
	1,04 
	6,27 

	пос. Соловей-Ключ 
	

	Жилая застройка 
	261431 
	13,4 
	- 
	2,74 
	16,14 

	Общественно-деловая застройка 
	24634 
	1,34 
	0,94 
	0,02 
	2,3 

	Проектируемая котельная №1 
	41680 
	2,37 
	0,79 
	0,28 
	3,44 

	Проектируемая котельная №2 
	7600 
	0,51 
	0,3 
	0,02 
	0,83 

	Итого 
	17,62 
	2,03 
	3,06 
	22,71 

	пос. Шмидтовка 
	

	Жилая застройка 
	61032 
	3,15 
	- 
	0,64 
	3,79 

	Всего: 
	107,96 
	16,06 
	17,92 
	142,64 

	Расчетный срок (конец 2036 года) 
	

	с. Вольно-Надеждинское 
	

	Жилая застройка 
	535860 
	27,33 
	- 
	5,62 
	32,95 

	Общественно-деловая застройка 
	70836 
	3,85 
	2,7 
	0,08 
	6,63 

	Итого 
	31,18 
	2,7 
	5,7 
	39,58 

	пос. Новый 
	

	Жилая застройка 
	208483 
	10,57 
	- 
	2,19 
	12,76 

	Общественно-деловая застройка 
	72186 
	3,71 
	2,76 
	0,08 
	6,55 

	Проектируемая котельная 
	3500 
	0,23 
	0,14 
	0,01 
	0,38 

	Итого 
	14,52 
	2,89 
	2,28 
	19,69 

	пос. Де-Фриз 
	

	Жилая застройка 
	89619 
	4,63 
	- 
	0,94 
	5,57 

	Общественно-деловая застройка 
	33624 
	1,54 
	1,28 
	0,04 
	2,86 

	Итого 
	6,17 
	1,28 
	0,98 
	8,43 

	пос. Западный 
	

	Жилая застройка 
	67673 
	3,49 
	- 
	0,71 
	4,2 

	Общественно-деловая застройка 
	6774 
	0,37 
	0,25 
	0,01 
	0,63 

	Итого 
	3,86 
	0,25 
	0,72 
	4,83 

	пос. Рыбачий 
	

	Жилая застройка 
	8042 
	0,42 
	- 
	0,08 
	0,5 

	Общественно-деловая застройка 
	80 
	0,004 
	0,003 
	0,001 
	0,008 

	Итого 
	0,424 
	0,003 
	0,081 
	0,508 



	Наименование теплового источника/застройки 
	Площадь общая,  кв. м 
	Теплопотребление, Гкал/ч 
	

	
	
	Отопление 
	Вентиляция 
	ГВС 
	Сумма 

	
	пос. Тоннель 
	

	Жилая застройка 
	4571 
	0,23 
	- 
	0,05 
	0,28 

	Общественно-деловая застройка 
	1033 
	0,06 
	0,04 
	0,01 
	0,11 

	Итого 
	
	0,29 
	0,04 
	0,06 
	0,39 

	
	с. Кипарисово 
	

	Жилая застройка 
	108892 
	5,62 
	- 
	1,14 
	6,76 

	Общественно-деловая застройка 
	25606 
	1,39 
	0,98 
	0,03 
	2,4 

	Проектируемая котельная 
	2700 
	0,18 
	0,11 
	0,01 
	0,3 

	Итого 
 
	
	7,19 
	1,09 
	1,18 
	9,46 

	
	пос. Мирный 
	

	Жилая застройка 
	59976 
	3,09 
	- 
	0,63 
	3,72 

	Общественно-деловая застройка 
	2984 
	0,16 
	0,11 
	0,01 
	0,28 

	Проектируемая котельная 
	5100 
	0,34 
	0,21 
	0,01 
	0,56 

	Итого 
	
	3,59 
	0,32 
	0,65 
	4,56 

	
	пос. Морской 
	

	Жилая застройка 
	19562 
	1,0 
	- 
	0,2 
	1,2 

	
	пос. Сиреневка 
	

	Жилая застройка 
	13447 
	0,69 
	- 
	0,14 
	0,83 

	Общественно-деловая застройка 
	62 
	0,004 
	0,002 
	0,001 
	0,007 

	Итого 
	
	0,694 
	0,002 
	0,141 
	0,837 

	
	пос. Стеклозаводский 
	

	Жилая застройка 
	58377 
	3,01 
	- 
	0,61 
	3,62 

	Общественно-деловая застройка 
	1239 
	0,07 
	0,04 
	0,01 
	0,12 

	Итого 
	
	3,08 
	0,04 
	0,62 
	3,74 

	
	пос. Таежный 
	

	Жилая застройка 
	37065 
	1,89 
	- 
	0,39 
	2,28 

	Общественно-деловая застройка 
	1959 
	0,1 
	0,07 
	0,01 
	0,18 

	Итого 
	
	1,99 
	0,07 
	0,4 
	2,46 

	
	пос. Кипарисово-2 
	

	Жилая застройка 
	95245 
	4,91 
	- 
	1,0 
	5,91 

	Общественно-деловая застройка 
	36505 
	1,88 
	1,39 
	0,04 
	3,31 

	Проектируемая котельная 
	1300 
	0,08 
	0,05 
	0,01 
	0,14 

	Итого 
	
	6,87 
	1,44 
	1,05 
	9,36 

	
	с. Прохладное 
	

	Жилая застройка 
	252354 
	13,01 
	- 
	2,65 
	15,66 

	Общественно-деловая застройка 
	127070 
	6,54 
	4,85 
	0,14 
	11,53 

	Проектируемая котельная 
	6000 
	0,41 
	0,24 
	0,02 
	0,67 

	Итого 
	
	19,96 
	5,09 
	2,81 
	27,86 

	
	пос. Зима Южная 
	

	Жилая застройка 
	59534 
	3,07 
	- 
	0,62 
	3,69 

	Реконструируемая котельная 
	63898 
	3,28 
	2,44 
	0,07 
	5,79 

	Итого 
	
	6,35 
	2,44 
	0,69 
	9,48 

	
	пос. Ключевой 
	

	Жилая застройка 
	98056 
	5,06 
	- 
	1,03 
	6,09 

	Общественно-деловая застройка 
	1945 
	0,1 
	0,07 
	0,01 
	0,19 

	Итого 
	
	5,16 
	0,07 
	1,04 
	6,28 
 

	
	пос. Соловей-Ключ 
	

	Жилая застройка 
	261431 
	13,4 
	- 
	2,74 
	16,14 

	Общественно-деловая застройка 
	24634 
	1,34 
	0,94 
	0,02 
	2,3 

	Проектируемая котельная №1 
	41680 
	2,37 
	0,79 
	0,28 
	3,44 

	Проектируемая котельная №2 
	7600 
	0,51 
	0,3 
	0,02 
	0,83 

	Наименование теплового источника/застройки 
	Площадь общая,  кв. м 
	Теплопотребление, Гкал/ч 
	

	
	
	Отопление 
	Вентиляция 
	ГВС 
	Сумма 

	Проектируемая котельная №3 
	4500 
	0,3 
	0,18 
	0,01 
	0,49 

	Итого 
	17,92 
	2,21 
	3,07 
	23,2 

	пос. Шмидтовка 
	

	Жилая застройка 
	61032 
	3,15 
	- 
	0,64 
	3,79 

	Надеждинское сельское поселение 
	

	Общественно-деловая застройка 
	217286 
	11,79 
	8,29 
	0,24 
	20,33 


Примечания: 
1. Расчет теплопотребления выполнен для жилищно-коммунального сектора. 
2. Тепловая нагрузка котельных дана без учета собственных нужд, утечек и тепловых потерь в сетях. 
1.3 Потребление тепловой энергии (мощности) и теплоносителя объектами, расположенными в производственных зонах, с учетом возможных изменений производственных зон и их перепрофилирования и приросты потребления тепловой энергии (мощности), теплоносителя производственными объектами с разделением по видам теплопотребления и по видам теплоносителя (горячая вода и пар) на каждом этапе 
Прогноз приростов объемов потребления тепловой энергии (мощности) и теплоносителя 	объектами, 	расположенными 	в 	производственных 	зонах, отсутствует.  
 	 
2 Перспективные балансы тепловой мощности источников тепловой энергии и тепловой нагрузки потребителей 
2.1 Радиус эффективного теплоснабжения источников тепловой энергии 
Расчёт радиуса эффективного теплоснабжения произведён по методике, разработанной специалистами НП «РТ» в целях оказания методической помощи теплоснабжающим/теплосетевым организациям, а также местным и региональным органам власти. Радиус эффективного теплоснабжения определяет условия, при которых подключение (присоединение) теплопотребляющих установок к источникам централизованного теплоснабжения нецелесообразно по причинам невозможности возврата затрат на строительство тепловых сетей в процессе их эксплуатации и реализации передаваемой по этим сетям тепловой энергии, теплоносителя. 
Данный метод позволяет рассчитать радиус эффективного теплоснабжения от источника тепловой энергии до потребителя и находит применение при расчетах для крупных районов застройки. А также позволяет установить радиус эффективного теплоснабжения для источника тепловой энергии, который может быть отображен как в графическом виде, так и в виде номограмм для определения эффективности подключения. 
Во втором варианте радиус эффективного теплоснабжения следует рассматривать как предельно возможную протяженность новой теплотрассы, исходя из условия, что выручка от реализации тепловой энергии не должна быть меньше совокупных затрат на строительство и эксплуатацию данной теплотрассы. 
Рассматривая эффективный радиус теплоснабжения как предельно возможную протяженность новой теплотрассы, необходимо учитывать, что радиус рассчитывается отдельно для каждого объекта и не является общей установленной протяженностью от источника теплоснабжения в целом для трассы. Другими словами, в целом, радиус эффективного теплоснабжения определяется для источника, но величина его зависит от удаленности конкретного объекта присоединения от ближайшей тепломагистрали. 
В третьем варианте рассматривается возможность подключения от альтернативного источника тепловой энергии. Данный вариант позволяет определить более экономичный вариант подключения объекта для потребителя. 
Для полноты обоснования потребителю в технологическом присоединении стоит так же учитывать: 
· гидравлический расчет от источника теплоснабжения до объекта с построение пъезометрических графиков; 
· превышение 	расхода 	сетевой 	воды 	от 	номинальной производительности сетевых насосов должно составлять не более 0,05%; 
· превышение установленной мощности теплоисточника не допускается. 
Вариант 1. Расчет радиуса эффективного теплоснабжения от источника тепловой энергии для районов крупной застройки. 
Методика основывается на допущении, что в среднем по системе централизованного теплоснабжения, состоящей из источника тепловой энергии, тепловых сетей и потребителя, затраты на транспорт тепловой энергии для каждого конкретного потребителя пропорциональны расстоянию до источника и мощности потребления. 
1) Для района застройки рассчитывается усредненное расстояние от источника до условного центра присоединенной нагрузки; 
2) Исходя из значений присоединенной нагрузки к источнику тепловой энергии, присоединенной нагрузки рассматриваемой зоны и расстояния от источника до условного центра присоединяемой нагрузки, определяем средний радиус теплоснабжения по системе; 
3) Через среднюю себестоимость передачи тепла определяем коэффициент пропорциональности, который характеризует затраты в системе на транспорт тепла на 1 км тепловой сети и на единицу присоединенной мощности; 4) Задаемся условием, что коэффициент пропорциональности принимается одинаковым для всей системы, т. к. для каждого потребителя (района) затраты на транспорт тепла пропорциональны присоединенной нагрузке и расстоянию до источника, а индивидуальные особенности участков теплосети могут быть учтены через эквивалентные длины. Производим пересчет затрат на транспорт тепла для района застройки (если радиус эффективного теплоснабжения считается для существующей схемы теплоснабжения, то затраты на транспорт тепла берутся без учета присоединяемого объекта); 
5) Рассчитываем годовые затраты на транспорт тепловой энергии от источника до потребителя и себестоимость транспорта 1 Гкал ; (если радиус эффективного теплоснабжения считается для существующей схемы теплоснабжения, то годовые затраты на транспорт тепла берутся без учета присоединяемого объекта); 
6) Годовые затраты на транспорт тепла определяем через средний тариф на транспорт; 
7) Определяем разницу между годовыми затратами на транспорт тепла и годовыми затратами на транспорт тепла для района застройки. Радиус эффективного теплоснабжения будет оптимальным если: 
1) годовые затраты на транспорт тепла для района застройки будут меньше годовых затрат на транспорт тепла, определенных по тарифу; 
2) себестоимость транспорта 1 Гкал меньше средней себестоимости передачи тепла; 
3) себестоимость транспорта 1 Гкал меньше тарифа на транспорт тепловой энергии. 
Вариант 2. Расчет радиуса эффективного теплоснабжения от точки подключения объекта 
Главным условием, определяющим целесообразность присоединения объекта к централизованному теплоснабжению, является тот факт, что выручка от реализации тепловой энергии по присоединяемому объекту после подключения его к источнику не должна быть меньше совокупных затрат на строительство и эксплуатацию данной теплотрассы. В соответствии с данным условием, порядок расчета радиуса эффективного теплоснабжения следующий: 
1) Для каждого диаметра трубопровода определяется длина теплотрассы при заданном расходе сетевой воды. Принимается расход сетевой воды с шагом, обеспечивающим требуемую точность расчетов и значение гидравлических потерь. В сумме в подающем и обратном трубопроводе потерине должны превышать 2 м.вод.ст. Данное условие берется из целесообразности обеспечения перепада давлений в каждой точке теплотрассы. Иными словами, если потери будут более указанной величины, необходимо будет держать завышенный перепад давлений по теплотрассе, что приведет к дополнительным потерям и необходимости перестройки гидравлического режима всей системы теплоснабжения. 
2) Задаваясь температурным графиком работы теплосети (исходя из фактического для рассматриваемого источника тепловой энергии), определяется пропускная способность в Гкал/ч. В соответствии с этим определяется месячная и годовая величину полезного отпуска тепла. В данном случае под полезным отпуском следует понимать потребление тепла объектом присоединения. 
3) Производится расчет тепловых потерь через теплоизоляционные конструкции при среднегодовых условиях работы тепловой сети и нормируемых эксплуатационных тепловых потерь с потерями сетевой воды. 
4) Определяется выручка от реализации тепловой энергии и затраты с тепловыми потерями. 
5) Определяются капитальные затраты на строительство тепловой сети с учетом показателя укрупненного норматива цены. Так как показатель укрупненного норматива цены представляет собой объем денежных средств необходимый и достаточный для строительства 1 километра наружных тепловых сетей, производится пересчет капитальных затрат на длину i-го участка тепловой сети. Учитывая срок амортизации на 10 лет (равномерно), получаются годовые затраты на строительство. 
6) Из общей протяженности внутриквартальных тепловых сетей в процентном соотношении вычисляем долю каждого диаметра тепловых сетей. Общие эксплуатационные затраты, определяем из фактических затрат на эксплуатацию внутриквартальных тепловых сетей за прошедший период. Рассчитываются эксплуатационные затраты для необходимого диаметра. В дальнейшем определяются эксплуатационные затраты для i-го участка трубопровода (для длин, определенных через расход теплоносителя, при заданных гидравлических потерях) для данного диаметра. 
7) Определяются совокупные затраты на строительство и эксплуатацию теплотрассы, как сумма затрат с тепловыми потерями, приведенных затрат на строительство на 10 лет (Постановление правительства РФ №1 от 01.01.2002 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы») и эксплуатационных затрат. 
8) Определяется отношение совокупных затрат на строительство и эксплуатацию теплотрассы к выручке от реализации тепловой энергии. 
Вывод о попадании объекта присоединения в радиус эффективного теплоснабжения принимается на основании соблюдения условия: 
отношение совокупных затрат на строительство и эксплуатацию теплотрассы к выручке от реализации тепловой энергии должно быть менее или равно 100%. В случае превышения – объект не входит в радиус эффективного теплоснабжения и присоединению к системе централизованного теплоснабжения не подлежит. 
Вариант 3. Расчет радиуса эффективного теплоснабжения при установке котельного агрегата в доме. 
Данный вариант рассматривается исходя из условия подключения объекта с расчетной тепловой нагрузкой отопления, не превышающей 0,1 Гкал/ч. 
Главным условием, определяющим целесообразность присоединения объекта к централизованному теплоснабжению, является тот факт, что совокупные затрат на строительство и эксплуатацию данной теплотрассы должны быть меньше суммы стоимости котельного агрегата с учетом установки. 
А также в случае невыполнения данного условия для более обоснованного отказа потребителю необходимо произвести расчет срока окупаемости котельного агрегата. В соответствии с данными условиями, порядок расчета радиуса эффективного теплоснабжения следующий: 
1) Определяем расчетную часовую тепловую нагрузку отопления отдельного здания. При отсутствии проектной информации расчетную часовую тепловую нагрузку отопления отдельного здания можно определить по укрупненным показателям; 
2) Исходя, из данных расчетной тепловой нагрузки отопления определяем тип котла и его характеристики по проектной документации. Определяем удельный расход условного топлива и расход условного топлива в базовом году. Переводим величину расхода условного топлива в натуральное выражение; 
3) Производим расчет годовых затрат на топливо котельного агрегата и затрат при годовом потреблении от ТЭЦ; 
4) Определяем экономию между годовыми затратами при потреблении от ТЭЦ и годовыми затратами на топливо котельного агрегата. Срок окупаемости рассчитываем, как отношение стоимость котельного агрегата с учетом установки, к экономии между годовыми затратами при потреблении от ТЭЦ и годовыми затратами на топливо котельного агрегата. Совокупные затраты на строительство и эксплуатацию трассы, определяются аналогично первому варианту для определенного диаметра; 
Радиус эффективного теплоснабжения будет обуславливаться условием, что стоимость котельного агрегата с учетом установки будет равна совокупными затратами на строительство и эксплуатацию трассы. Т. е. максимально допустимая длина трассы для определенного диаметра, будет достигаться при выполнении равенства затрат на котельный агрегат и затрат на строительство трассы. Если фактическая длина трассы больше предельно допустимой, то соответственно затраты на строительство трассы будут превышать затраты на котельный агрегат и строительство трассы до потребителя будет более неэкономичным вариантом. Так же при невысоких сроках окупаемости котельного агрегата подключение объекта к децентрализованному теплоснабжению будет более обоснованным вариантом. 
2.2 Перспективные зоны действия систем теплоснабжения и источников тепловой энергии 
Схема расположения источников теплоснабжения на рисунках 2.2.1-2.2.5. 
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Рисунок 2.1 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. В-Надеждинское, п. Новый - вариант 1) 
[image: ] 
Рисунок 2.2 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. В-Надеждинское, п. Новый-вариант 2) 
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Рисунок 2.3 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (с. Прохладное) 
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Рисунок 2.4 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. Морской, п. Рыбачий) 
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Рисунок 2.5 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. Кипарисово - вариант 1) 
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Рисунок 2.6 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. Кипарисово - вариант 2) 
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Рисунок 2.7 – Расположение и зоны действия источников теплоснабжения на ситуационной схеме (п. Таежный) 
2.3 Перспективные зоны действия индивидуальных источников тепловой энергии 
В общем случае индивидуальные источники теплоснабжения имеют место быть в зонах жилой одноэтажной застройки с приусадебным хозяйством, а также в собственности учреждений, не отпускающих тепловую энергию сторонним потребителям.  
2.4 Перспективные значения установленной тепловой мощности основного оборудования источника (источников) тепловой энергии 
Информация 	по 	перспективным 	значениям 	тепловой 	мощности приведена в разделе 4.2. 
2.5 Перспективные технические ограничения на использование установленной тепловой мощности и значения располагаемой мощности основного оборудования источников тепловой энергии 
Ограничения тепловой мощности отсутствуют. 
 	 

3. Перспективные балансы теплоносителя Расчёт расхода количества воды по котельным представлен в таблице 
3.1.1.  
Таблица 3.1.1 - Перспективные балансы теплоносителя 
	Наименование источника 
	Суммарный расход сетевой 
воды в под.тр., 
т/ч 
	Расход воды на утечку из 
сис.теплопотреб., 
т/ч 
	Расход воды на подпитку, т/ч 
	Расход сетевой воды на утечку из под.тр., т/ч 
	Расход сетевой воды на утечку из обр.тр., т/ч 

	котельная №1 
	906,156 
	0,66 
	1,35 
	0,34 
	0,34 

	котельная №15 
	478,935 
	0,84 
	1,26 
	0,21 
	0,21 

	БМК. №30 п. Кипарисово 
	21,485 
	0,04 
	0,05 
	0,01 
	0,01 

	АМК "Чайка" п.Таежный 
	42,615 
	0,07 
	0,1 
	0,02 
	0,02 

	БМК №6 п. ВНадежд. 
	6,077 
	0,01 
	0,01 
	0 
	0 

	БМК №8 п. ВНадежд. 
	12,045 
	0,02 
	0,04 
	0,01 
	0,01 

	кот.№17 
с.Прохладное 
	17,038 
	0,03 
	0,04 
	0 
	0 

	кот.№18 
с.Прохладное 
	18,193 
	0,03 
	0,04 
	0 
	0 

	кот.№20 п.Рыбачий 
	16,652 
	0,03 
	0,04 
	0,01 
	0,01 

	кот.№28 п.Морской 
	11,938 
	0,02 
	0,03 
	0,01 
	0,01 


4. Предложения по строительству, реконструкции и техническому перевооружению источников тепловой энергии 
При 	газификации 	Надеждинского 	сельского 	поселения предусматривается реконструкция существующих котельных с переводом на сжигание газового топлива.   
В с. Вольно-Надеждинское для подключения потребителей тепла предусматривается строительство магистрального теплопровода. В одном из вариантов развития предусматривается переключение потребителей котельных №2 и №7 к котельной №1. 
В п. Новый планируется строительство автоматизированной БлочноМодульной газовой котельной взамен мазутной котельной № 15. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации и муниципальной организации дополнительного образования в с. Прохладное предусматривается к размещению блочномодульная газовая котельная. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации, муниципальной общеобразовательной организации и детской школы искусств в пос. Соловей-Ключ предусматривается к размещению блочно-модульная газовая котельная №1. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации и муниципальной организации дополнительного образования в пос. Соловей-Ключ предусматривается к размещению блочномодульная газовая котельная №2. 
Для 	теплоснабжения 	планируемой 	муниципальной 	дошкольной образовательной в пос. Соловей-Ключ предусматривается к размещению блочно-модульная газовая котельная №3. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации, муниципальной общеобразовательной организации и муниципальной организации дополнительного образования в пос. 
Мирный предусматривается блочно-модульная газовая котельная. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации и муниципальной организации дополнительного образования в пос. Кипарисово-2 предусматривается к размещению блочномодульная газовая котельная. 
Для теплоснабжения планируемой муниципальной дошкольной образовательной организации и муниципальной организации дополнительного образования в с. Кипарисово предусматривается к размещению блочномодульная газовая котельная. 
В одном из вариантов развития предусматривается переключение потребителей котельной №5 к котельной №30 в Кипарисово. 
 	 

5. Предложения по строительству и реконструкции тепловых сетей 
По данным администрации «Надеждинского сельского поселения» планируется жилищное строительство в зоне действия котельной №1. Для обеспечения новых объектов тепловой энергией необходима прокладка отводов от существующих магистральных трубопроводов тепловых сетей.   
В целях достижения плановых показателей эффективности планируется замена сетей с использованием современных пластиковых труб. 
 	 

6. Перспективные топливные балансы 
Перспективные топливные балансы представлены в таблицах 6.1.1. 
Таблица 6.1.1 – Перспективные топливные балансы источников тепловой энергии 
	Наименование котельной 
	Теплоснабжающая организация 
	Расход топлива, тут 

	кот.№1 
	КГУП "Примтеплоэнерго" 
 
	0,155 

	кот. №6 
	
	0,155 

	кот.№8 
	
	0,155 

	кот.№15 
	
	0,155 

	кот.№17 
	
	0,155 

	кот.№18 
	
	0,155 

	кот.№20 
	
	0,155 

	кот.№28 
	
	0,155 

	кот.№30 
	
	0,155 




7. Инвестиции 	в 	строительство, 	реконструкцию 	и 	техническое перевооружение 
Объем инвестиций для реконструкции п поддержания работоспособности существующих теплогенерирующих источников и тепловых сетей Надеждинского сельского поселения необходимо уточнять по факту принятия решения о строительстве или реконструкции каждого объекта в индивидуальном порядке.  
В настоящий момент проведен расчет инвестиций для модернизации котельной №15 и тепловых сетей поселка Новый. 
Стоимостные 	характеристики 	проекта 	реконструкции 	и 	нового строительства определены на основании:  
· данных поставщиков (производителей) основного и вспомогательного оборудования котельных;  
· укрупненных нормативов стоимости строительства и реконструкции;  
· сметные нормативы, установленные Приказом Минрегионразвития от 
30 декабря 2011 года №643; 
- данных по объектам аналогам.  
Данные по стоимости реконструкции и нового строительства рассчитаны в прогнозных ценах по годам планируемого периода на основании прогнозов 
Министерства экономического развития РФ относительно индексов-дефляторов до 2036 года. 
Общие капитальные затраты на осуществление предлагаемых мероприятий представлены в таблице 7.1. 
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Таблица 7.1– Общие капитальные затраты 
	N п/п 
	Наименование мероприятий 
	Наименован ие объекта 
(котельная) 
	Описание и место 
располож ения объекта 
	Основные технические характеристики 
	Год начал а 
реализ ации мероп рияти я 
	Год оконч ания 
реализ ации мероп рияти я/год 
ввода в 
эксплу
атаци ю 
	Расходы на реализацию мероприятий в прогнозных ценах, тыс. руб. 

	
	
	
	
	Наименование показателя 
(мощность, протяженность, диаметр и т.п.) 
	Ед. изм. 
	Значе ние 
показа теля 
	
	
	Всего в ценах текущего года, тыс. руб. без НДС 
	Всего в ценах соответствующих лет, тыс. руб. без 
НДС 

	
	Всего 
	п. Новый 
	  
	
	
	281 701,26    
	       300 263,83    

	 1 
	Строительство новых тепловых сетей диаметром 125 мм 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Протяженность 
	м 
	266 
	2021 
	2021 
	10 621,74    
	11 378,01    

	2 
	Реконструкция или модернизация существующих тепловых сетей диаметрами от 40 до 350 мм 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Протяженность 
	м 
	3763 
	2020 
	2021 
	127 205,28    
	133 257,12    

	3 
	Разработка ПСД и строительство Автоматизированно й Блочно-Модульной газовой котельной 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Мощность 
	МВт 
	17,0 
	2020 
	2020 
	91 662,25    
	122 072,09    

	4 
	Разработка ПСД и строительство  Блочно-Модульного ГРП котельной, п. 
Новый 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Пропускная способность 
	м3/ч 
	2500,0 
	2020 
	2020 
	2 334,05 
	2 404,07 
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	5 
	Разработка ПСД и строительство газопровода от ГРП до котельной, п. 
Новый 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Протяженнос ть 
	м 
	2346,0 
	2020 
	2020 
	40 277,94 
	41 486,28 

	6 
	Создание материальнотехнической базы теплового участка 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Количество 
	шт. 
	1 
	2020 
	2020 
	6 600,00 
	6 798,00 

	7 
	Вывод из эксплуатации Котельной №15 
	Котельная №15  
	п. Новый  
	Мощность 
	МВт 
	19,8 
	2021 
	2021 
	3 000,00 
	3 213,60 
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Общий объём необходимых инвестиций в осуществление программы складывается из суммы капитальных затрат на реализацию предлагаемых мероприятий по теплоисточникам и тепловым сетям, требуемых оборотных средств и средств, необходимых для обслуживания долга (в случае финансирования за счёт заёмных средств). 
В качестве источников финансирования рассматриваются:  
· собственные средства теплоснабжающих организаций;  
· заемные средства; 
· бюджетные средства. 
К собственным средствам организации относятся: прибыль, плата за подключение и амортизация. В качестве источника финансирования рассматривается не вся прибыль организации, а только часть, превышающая нормируемую прибыль организации.  
Плата за подключение устанавливается для новых потребителей, подключаемых к системе централизованного теплоснабжения. Она определяется на основании постановления Правительства РФ от 22.10.2012 №1075 «О ценообразовании в сфере теплоснабжения». Плата за подключение является источником финансирования для групп проектов по строительству и реконструкции тепловых сетей с увеличением диаметра с целью подключения новых потребителей. 
Эффективность инвестиционного проекта (ИП) – категория, отражающая соответствие проекта, порождающего данный ИП, целям и интересам его участников. Осуществление эффективных проектов увеличивает поступающий в распоряжение общества внутренний валовой продукт, который затем делится между участвующими в проекте субъектами. Эффективность проекта в целом оценивается с целью определения потенциальной привлекательности проекта для возможных участников и поисков источников финансирования. Показатели эффективности проекта характеризуют с экономической точки зрения технические, технологические и организационные проектные решения. В основу оценки эффективности ИП положены следующие основные принципы: 
· рассмотрение проекта на протяжении всего его жизненного цикла (расчетного периода), охватывающего временной интервал от начала проекта до его прекращения; 
· моделирование денежных потоков, включающих все связанные с осуществлением проекта денежные поступления и расходы за расчетный период; 
· сопоставимость условий сравнения различных вариантов проекта; 
· принцип положительности и максимума эффекта; 
· учет фактора времени; 
· учет только предстоящих затрат и поступлений; 
· учет влияния инфляции (учет изменения цен на различные виды продукции и ресурсов в период реализации проекта); 
· учет 	влияния 	неопределенностей 	и 	рисков, 	сопровождающих реализацию проекта. 
Начало расчетного периода определено как дата начала вложения средств в проектно-изыскательские работы. Время в расчетном периоде измеряется в годах и отсчитывается от фиксированного момента t0 = 0, принимаемого за базовый (конец нулевого шага). Длительность расчетного периода проекта – 10 лет. Эффективность ИП оценивается в течение всего расчетного периода. Для того чтобы ИП, с точки зрения инвестора, был признан эффективным, необходимо, чтобы эффект реализации порождающего его проекта был положительным. При сравнении альтернативных ИП предпочтение должно отдаваться проекту с наибольшим значением эффекта. При оценке эффективности проекта учитываются различные аспекты фактора времени, в том числе неравноценность разновременных затрат и результатов. При расчетах показателей эффективности учитываются только предстоящие в ходе осуществления проекта затраты и поступления. Прошлые, уже осуществленные затраты, не обеспечивающие возможности получения альтернативных доходов вне данного проекта в перспективе, в денежных потоках не учитываются и на значение показателей эффективности не влияют; Проект, как и любая финансовая операция, т.е. операция, связанная с получением доходов и (или) осуществлением расходов, порождает денежные потоки от операционной деятельности. 
В таблице 7.2 приведена оценка ценовых последствий по годам расчетного периода для потребителей тепловой энергии. 
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Таблица 7.2– Оценка тарифных последствий по годам расчетного периода для потребителей тепловой энергии от котельной №15 п. Новый 
	
	
	
	
	
	
	
	Прогноз тарифа без НДС, руб./Гка
	л 
	
	
	
	
	
	
	

	Базовый 2019 г. 
	2020 
	2021 
	2022 
	2023 
	2024 
	2025 
	2026 
	2027 
	2028 
	2029 
	2030 
	2031 
	2032 
	2033 
	2034 
	2035 
	2036 

	
	
	
	
	
	
	
	1 вариант (рост тарифа 4%) 
	
	
	
	
	
	
	
	

	1 929 
	1 991 
	2 071 
	2 154 
	2 240 
	2 329 
	2 422 
	2 519 
	2 620 
	2 725 
	2 834 
	2 947 
	3 065 
	3 188 
	3 315 
	3 448 
	3 586 
	3 729 

	
	
	
	
	
	
	
	2 вариант (рост тарифа 6%) 
	
	
	
	
	
	
	
	

	1 929 
	2 011 
	2 131 
	2 259 
	2 395 
	2 538 
	2 691 
	2 852 
	3 023 
	3 205 
	3 397 
	3 601 
	3 817 
	4 046 
	4 288 
	4 546 
	4 818 
	5 108 
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8. Решение об определении единой теплоснабжающей организации 
Решение по определению единой теплоснабжающей организации осуществляется на основании критериев, установленных в «Правилах организации теплоснабжения в Российской Федерации», утверждённых 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 8 августа 2012 г. № 808 «Об организации теплоснабжения в Российской Федерации и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».  
Согласно пункту 7 «Правил организации теплоснабжения в Российской Федерации» критериями определения единой теплоснабжающей организации являются:  
· владение на праве собственности или ином законном основании источниками тепловой энергии с наибольшей тепловой мощностью и (или) тепловыми сетями с наибольшей емкостью в границах зоны деятельности единой теплоснабжающей организации;  
· размер собственного капитала;  
· способность в лучшей мере обеспечить надежность теплоснабжения в соответствующей системе теплоснабжения. 
Для определения указанных критериев уполномоченный орган при разработке схемы теплоснабжения вправе запрашивать у теплоснабжающих и теплосетевых организаций соответствующие сведения. 
Согласно пункту 8 «Правил организации теплоснабжения в Российской Федерации» в случае, если заявка на присвоение статуса единой теплоснабжающей организации подана организацией, которая владеет на праве собственности или ином законном основании источниками тепловой энергии с наибольшей рабочей тепловой мощностью и тепловыми сетями с наибольшей емкостью в границах зоны деятельности единой теплоснабжающей организации, статус единой теплоснабжающей организации присваивается данной организации.  
Показатели рабочей мощности источников тепловой энергии и емкости тепловых сетей определяются на основании данных схемы (проекта схемы) теплоснабжения поселения.  
Согласно пункту 9 «Правил организации теплоснабжения в Российской Федерации» в случае, если заявки на присвоение статуса единой теплоснабжающей организации поданы от организации, которая владеет на праве собственности или ином законном основании источниками тепловой энергии с наибольшей рабочей тепловой мощностью, и от организации, которая владеет на праве собственности или ином законном основании тепловыми сетями с наибольшей емкостью в границах зоны деятельности единой теплоснабжающей организации, статус единой теплоснабжающей организации присваивается той организации из указанных, которая имеет наибольший размер собственного капитала. В случае если размеры собственных капиталов этих организаций различаются не более чем на 5 процентов, статус единой теплоснабжающей организации присваивается организации, способной в лучшей мере обеспечить надежность теплоснабжения в соответствующей системе теплоснабжения.  
Размер собственного капитала определяется по данным бухгалтерской отчетности, составленной на последнюю отчетную дату перед подачей заявки на присвоение организации статуса единой теплоснабжающей организации с отметкой налогового органа о ее принятии. 
Согласно пункту 11 «Правил организации теплоснабжения в Российской Федерации» в случае, если организациями не подано ни одной заявки на присвоение статуса единой теплоснабжающей организации, статус единой теплоснабжающей организации присваивается организации, владеющей в соответствующей зоне деятельности источниками тепловой энергии с наибольшей рабочей тепловой мощностью и (или) тепловыми сетями с наибольшей тепловой емкостью. 
Статусом 	единой 	теплоснабжающей 	организации 	рекомендуется наделить КГУП "Примтеплоэнерго". 	 
9. Решение о распределении тепловой нагрузки между источниками тепловой энергии 
Распределение тепловой нагрузки между источниками тепловой энергии определяет, прежде всего, условия, при наличии которых существует возможность поставок тепловой энергии потребителям от различных источников тепловой энергии при сохранении надежности теплоснабжения. В данном случае распределение тепловой нагрузки между источниками теплоснабжения будет определяться расположением источников друг относительно друга, согласием в данном вопросе теплоснабжающих организаций, эксплуатирующих данные источники, решением единой теплоснабжающей организации. 
 	 

10. Решения по бесхозяйным тепловым сетям 
Согласно статьи 15, пункта 6 Федерального закона от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ: «В случае выявления бесхозяйных тепловых сетей (тепловых сетей, не имеющих эксплуатирующей организации) орган местного самоуправления поселения или городского округа до признания права собственности на указанные бесхозяйные тепловые сети в течение тридцати дней с даты их выявления обязан определить теплосетевую организацию, тепловые сети которой непосредственно соединены с указанными бесхозяйными тепловыми сетями, или единую теплоснабжающую организацию в системе теплоснабжения, в которую входят указанные бесхозяйные тепловые сети и которая осуществляет содержание и обслуживание указанных бесхозяйных тепловых сетей. Орган регулирования обязан включить затраты на содержание и обслуживание бесхозяйных тепловых сетей в тарифы соответствующей организации на следующий период регулирования». Принятие на учет бесхозяйных тепловых сетей (тепловых сетей, не имеющих эксплуатирующей организации) осуществляется на основании постановления Правительства РФ от 17.09.2003г. 
№580. 
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